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EXCMO. AYUNTAMIENTO di
DELORCA
GERENCIA DE URBANISMO

CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE UNA
ZONA RESIDENCIAL EN DIPUTACION DE ALMENDRICOS

. Enlla ciudad de Lorca a'3 de noviembre de 2005
- '\ De dﬁé'barte, el lltmo. Sr. Alcalde-Presidente de la Gerencia Municipal
de

A, facultado para este acto segun acuerdo del Excmo. Ayuntamiento
el dia 31 de octubre de 2005 , |

. rbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, DON MIGUEL NAVARRO
LI
N

~

~ -wiNY.de otra, D. con D.N.I. n° en
\'re esentacion de la Mercantil $.A;T: n%6.091 denominada “Los Llanos La
npana”, con n° F-30-090773 (EN ADELANTE L.OS PROMOTORES)

"A\" Lés partes intervinientes en ‘el presente Acto se reconocen la mutua y
~..necesaria capacidad para la formalizacién del presente Convenio con arreglo
168 ‘siguientes y particulares '

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que las titularidades de los PROMOTORES del Convenio
son las siguientes, segun plano adjunto como ANEXO n° 1:

PARCELA DE TIERRA SECANO EN BLANCO, denominado Pino Real
en término de Lorca, diputacion de Pozo de lg Higuera. Tiene una superficie
de DOSCIENTAS SETENTA Y TRES HECTAREAS, CINCUENTA Y OCHO -‘
AREAS, SETENTA Y UNA CENTIAREAS Y CUARENTA DECIMETROS
CUADRADOS. Contiene diversos edificios destinados a vivienda de labor y
otra mas. LINDA LA TOTAL FINCA: NORTE: parcela de Antonio Exposito,
Don José Martinez Zambudio, tierras de Maria Quesada y otros y finca de la
Sociedad Agraria de Transformacion Ndmero 6.091, denominada “Los Llanos
La Campana”. SUR: Con rambla de Nogalte. ESTE: Mateo Navarro, rambla
de ia Escarihuela, vereda de ganados y Don José Losilla y en parte finca de
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la Sociedad Agraria de Transformacion Numero 6.091, denominada “Los

Llanos La Campana”. OESTE: Nicolas Soler, Rosa Blazquez, Ana Lopez

Diaz, Don Alfonso Diaz, Antonio Pelegrin, Emilio Serrano, Francisco el

Guardia, Cristébal Quesada, Antonlo Marin, Alonso el Raro y los de
. Cesarejo.

- Seguln reciente medicion y ‘plano aportado tiene una superficie de
212,0061 hectéareas.
o : | S
SEGUNDO: Que por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, se considera
erés municipal el establecimiento de una zona Residencial, Deportiva y
de Servicios en los terrenos descritos, que permita el desarrollo Turistico y

istico de la zona dentro de la politica Municipal de potenciacion de la
¢idn urbanistica y el turismo en las pedanias lorquinas.

TERCERO: Considerando que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26
\-~.|embre del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Proce@ilmlento Administrativo ComUn, establece que las Administraciones
Publicas podran celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con .
personas tanto de derecho publico como privado, siempre que no sean
contrarios al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccién y tengan por objeto satisfacer el interés pablico
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que. tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
espekifico, que en cada caso prevea la disposicion que lo regule.

‘ el mismo sentido se pronuncia el articulo 4 del texto refundido de la

“tey Contratos de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, la
Administracion podra concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga
por conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al
Ordenamiento Juridico, ni a los principios de buena administracién, y debera
cumplirlos a tenor de los mismos, sin perjuicio de las prerrogativas
establecidas por la legislacion basica a favor de aquélla.
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CUARTO: En ningun caso el compromiso adquirido por el Excmo.
Ayuntamiento supondra condicionar, limitar o constrefiir de modo alguno las
legitimas facultades de planeamiento que a este Administracion

1 corresponden por virtud de la legislacion urbanistica y la propia del Régimen

Local, ni su contenido discrecional modulado por la consecucién del interés

. general y publico a que esta subordinada toda actuacién administrativa, todo

sllo de conformidad con la Ley 1/2001, de 24 de abril del Suelo de la region
e Itlﬁrcia y disposiciones complementarias y concordantes.

) n consecuencia, las partes han acordado Iibreménte celebrar el
ente CONVENIO URBANISTICO, el cual llevan a efecto en base a las

ESTIPULACIONES

A _PR "_"_",ERA: El Excmo. Ayuntamiento de Lorca se compromete a asignar
a los terrenos anteriormente descritos en el antecedente primero, grafiados
en el plano adjunto como ANEXO n° 1 al presente convenio, mediante la

{1
B tramitacion de la oportuna MODIFICACION DEL P.G.M.O. de LORCA, las

ientes condiciones urbanisticas:

Clasificacion: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Aprovechamiento urbanistico: | 1
- Coeficiente de edificabilidad: 0.14 m2./m2.
- Densidad de viviendas: 14-18 viv./Hectarea

El' Excmo. Ayuntamiento de Lorcé igualmente se compromete a
tramitar, una vez aprobada definitivamente la modificacién del PGMO de
Lorca indicada, la sectorizacion de los terrenos para que adquieran la

condicién de suelo urbanizable sectorizado mediante el procedimiento
establecido en la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Regién de

Murcia.
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Todo lo anterior sin perjuicio de las cesiones y demas obligaciones que
correspondan segun los articulos 78 y SS de la Ley 1/2001, de 24 de Abril,
del Suelo de la Region de Murcia, para el suelo urbanizable.

SEGUNDA: Como compensacnon y par’ucnpacmn de Ia comunidad en

~ las plusvalias generadas por la‘action: urbanistica municipal desarrollada en

orden al cambio de clasificacion y calificacion de los terrenos antes descritos,

la Mercantil S.A.T. n° 6.091 denominada “Los Llanos La Campana’, con n°

=30-090773 se obliga a satisfacer al Excmo. Ayuntamiento de Lorca en

m etalico la cantidad de 1.911.218 € de la siguiente forma: :
N ,

¢ - La cantidad de 764.487,2 € sera entregada en el momento en

gue se produzca la firma entre el Ayuntamiento de Lorca y los

aqui comparecientes del Gonvenio propuesto.

- La cantidad de 573.365,4 € en el momento en que se produzca

~ la.Aprobacion definitiva de la Modificacion del P.G.M.O. de Lorca

. /&n la que se recoja la clasificacion y calificacién de la superficie
establecida en el antecedente primero.

- La cantidad de 573.365,4 € en el momento en que sea emitida
por el Ayuntamiento la Cedula de Urbanizacién necesaria para la
sectorizacion de los indicados terrenos.

El incumplimiento por parte de los promotores de sus obllgamones en
orden al cumplimiento de alguno de los plazos pactados habilita al
Ayuntamiento para exigir su abono.

TERCERA: Los promotores se comprometen:

~1.- Presentar al Ayuntamiento para su tramitacion, el proyecto técnico
de Modificacion del PGMO de Lorca que contenga la delimitacién que a tal
efecto se indique por la Gerencia de Urbanismo en el plazo de 3 meses
desde la firma del Presente convenio y una vez aprobada definitivamente la
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modificacién deberan solicitar la emision de la Cedula de Urbanizacion en
~ idéntico plazo, presentando a tal efecto la documentacidn necesaria.

bietité de Ia CARM el proyecto de EvaluaClon de Impacto Ambiental en el
:qn e’de 3 meses desde la flrma dél'Presente convenio. -

3.1 El Promotor teniendo conocimiento de la disposicion final primera
ey 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica el Texto Refundido
de la.ey de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, gue. establece que cuando los actos o planes de las Comunidades
Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de
recursos hldncos el mforme de. Ia Confederacmn H|drograf|ca se pronuncnara

=téamlento de Lorca esta reahzando las gestlones necesarias para qgue en
uturo; los desarrollos urbanisticos, como el presente, puedan contar con
cauales de agua necesanos para su ejecucnon el promotor se

rios, pudiendo obtenerse de esta forma, el informe favorable a que se
refiere la Ley de Aguas, quedando por tanto el presente Convenio
condicionado “ex lege”, en cuanto a su ejecucion material, -a la definitiva
obtencién de dichos recursos e informe preceptivo, pudiendo, no obstante, a-
través de este convenio procederse al inicio y. tramitacion de las figuras de
planeamiento y gestion necesarias para el desarrollo de la zona Residencial,
consiguiéndose de esta manera, simultanear la tramitacién del convenio con
cesario para Ia obtencion de los mencionados recursos e informe

~/colaborar con el Ayuntamiento o con la empresa creada a tal fin, en
la dotamon al sector de los Servicios urbanisticos necesarios para el
desarrollo del mismo medlante las formulas de colaboracion gue en su
momento se aprueben.



EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LORCA
GERENCIA DE URBANISMO

. CUARTA: El Ayuntamiento de Lorca se compromete igualmente a, una
yez aprobada definitivamente la Modificacion del P.G.M.O de Lorca pactada
en el presente convenio, y presentados por PROMOTORES los preceptivos
proyectos--de*g.esarrolIo del plaq@g‘@ﬂj:@y@gg y.de.obras parala \-gl?’gencién de las
dientes licencias, a tramitar con la.mayor diligencia y celeridad

ycias al objeto de que LOS PROMOTORES puedan proceder a la
|a zona Residencigl: - o T

construggi

{ NTA: Seran causas de resolucién del pleno derecho del presente

contrato, las siguientes:

2 \; a) El transcurso de mas de 3 afios, a contar desde la fecha de
celgbracién del presente Convenio sin que se hubiere aprobado
(N

| itivamente la Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevista en el
' ' ‘presente convenio, previa denuncia. formalizada por escrito por parte de
' los promotores manifestando su intencidn de resolver el contrato.

N : b) La eficacia de! presente Convenio quedaré supeditada, en todo
'asp, alaa probacion definitiva de la Modificacion del P.G.M.O de Lorca
'a-t_r_a_VéSI procedimiento legal que le sea de aplicacién.

" " Para el caso de su no aprobacion definitiva con las condiciones

: expresadas para los terrenos objeto del presente convenio por parte de
| la Comunidad Auténoma, el Excmo. Ayuntamiento no vendra obligado a
' abonar cantidad alguna en concepto de indemnizacidn, salvo la

volucion de las cantidades abonadas por LOS PROMOTORES.

c) El mutuo acuerdo de ambas partes formalizado por escrito.

d) En caso de que se produzca la aprobacién definitiva de la
} Modificacion del P.G.M.O de Lorca, en condiciones sustancialmente
L distintas para los terrenos objeto del presente Convenio que las
: establecidas en e! mismo, de manera que LOS PROMOTORES no
L] pudiera llevar a cabo la implantacion pretendida, previa denuncia

~ formalizada por escrito por parte de los promotores manifestando su
l. intencién de resolver el contrato.

el
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_ SEXTA La eflcaCIa de! presente Convenio queda condicionada a la
aprobacion por parte de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia de
ia Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevista en el presente convenio que

afecta a los:¢itados terrenos

Ypa glie conste, y en prueba de con oirm'idad se firma el presente
0 istico, por ambas partes, por- ‘triplicado ejemplar, en la ciudad
ipio |nd|cadas ante mi, el Secretario de todo lo cual doy fe.

POR EL AYUNTAMIENTO POR EL PROMOTOR

Fdo: Pedro José Martinez Marm

DILIGENCIA Para hacer constar que eI presente convenio fue aprobado
por el Consejo de la Gerencia mun|c1pal de. Urbanismo en sesion
celebrada el dia 27 de octubre de 2005 y por el Excmo. Ayuntamiento
pleno en sesién del dia 31 de octubre de 2005.

hY

.+ EL SECRETARI

. P.D. (Resgl 5-05:00)

Fdo Pedro José Martinez Marm
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